DIARIO OFICIAL DE MARAGOGI

Prefeitura Municipal de Maragogi-AL
Diario criado pela Lei Municipal 9.118/2016
www.maragogi.al.gov.br

Edigao n? 275-A/Ano 2025

CAMARA DE VEREADORES

ATO DE PROMULGAC[\O N2 04/2025.
ATO DE PROMULGAGAO N2 04/2025.
“Promulga a proposicao legislativa do Projeto de Lei n® 021, de 15 de maio de 2025, aprovado pela Camara Municipal na 112 sessdo ordindria e
sancionada tacitamente, em virtude do siléncio da sancao, pelo Prefeito Municipal, no tempo habil previsto no art. 30, §§ 32 e 72 da Lei Organica

Municipal”.

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE MARAGOGI, Estado de Alagoas, no uso das atribuicbes legais e em especial as que lhe s&o
conferidas pela Constituicao Federativa do Brasil de 1988, que dispde no Art. 66, § 32, bem como apregoado no artigo 30, §§ 32 e 79, da Lei
Organica Municipal, combinado com o artigo 26, inciso IV, da Resolugao n® 005, de 27 de dezembro de 2022, Regimento Interno desta Casa de
Leis,

CONSIDERANDO a aprovacgao, pela Camara de Vereadores na 112 sessao ordindria, do projeto de Lei n® 021, de 15 de maio de 2025, de autoria
do Vereador José Roberto Souta dos Santos, membro deste Poder Legislativo;

CONSIDERANDO que o autégrafo da referida proposicao legislativa foi recebido pelo Poder Executivo em 3 de julho de 2025, através do Oficio n®
146/2025, enderecado ao Procurador Geral do Municipio de Maragogi, oriundo da Presidéncia desta Casa de Leis;

CONSIDERANDO o siléncio da sancdo ou veto, pelo Excelentissimo Senhor Prefeito Municipal, no tempo habil previsto no art. 30, § 32 da Lei
Organica Municipal, no que concerne a aludida proposicao legislativa;

RESOLVE:

Art. 12 - PROMULGAR a Lei n? 861/2025 oriunda do projeto de Lei n® 021/2025, de autoria do Vereador José Roberto Souta dos Santos, membro
deste Poder Legislativo, conforme apregoa o art. 30, §§ 32 e 79, da Lei Organica Municipal c/c o art. 26, inciso IV, da Resolucao n® 005/2022, cujo
conteldo do referido PL n® 021/2025 é parte integrante do presente ato de promulgacdo.

Art. 22 - Publique-se e registre-se.

Gabinete do Presidente da Cdmara Municipal de Maragogi, aos 11 dias do més de setembro de 2025.

ELISEO MARCOS DA SILVA IBANEZ

Presidente

LEI N2 861, DE 11 DE SETEMBRO DE 2025.

“DISPOE SOBRE A REGULARIZAGCAO DE EDIFICACOES IRREGULARES E O LICENCIAMENTO DE CONSTRUCOES EM LOTES DE
DIMENSOES REDUZIDAS NO MUNICiPIO DE MARAGOGI.”

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE MARAGOGI - AL, FAZ SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL APROVOU E ELE DE ACORDO COM A LEI
ORGANICA MUNICIPAL DISPOSTO NO ARTIGO 30, §§ 32 E 72 C/C O ARTIGO 26 INCISO IV, DO REGIMENTO INTERNO (RESOLUCAO N2 005/2022),
PROMULGA A SEGUINTE LEI:

CAPITULO I - DISPOSICOES GERAIS

Art. 12 Esta Lei estabelece diretrizes para a regularizacao de edificagcdes consolidadas em desacordo com a Lei Municipal n® 739/2021 (Plano
Diretor), bem como para a reforma, ampliacao e licenciamento de novas construgdes em lotes de dimensdes reduzidas, considerando o potencial
turistico de Maragogi e a necessidade de ordenamento urbano para o desenvolvimento sustentével.

Art. 22 - Para os fins desta Lei, consideram-se:

| - Testada: a medida da frente do lote confrontante com a via publica;

Il - Recuo: a distéancia minima obrigatéria entre a edificacdo e as divisas do lote;
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Il - Gabarito: altura maxima permitida para a edificacao;
IV - Taxa de ocupacdo: percentual da érea do terreno que pode ser ocupado por construcdo;

V - Coeficiente de Aproveitamento Basico (CAB) - indice que multiplicado pela &rea total do lote resulta na 4rea méaxima de construcdo permitida,
determinando o potencial construtivo do lote.

VI - Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAMAX) - indice que multiplicado pela &rea total do lote resulta na 4rea méaxima de construcdo
permitida, determinando o potencial construtivo do lote.

VI - Taxa de permeabilidade: Relacdo percentual entre drea minima permeavel e area total do lote, permitindo assim infiltracdo de agua no solo do
lote.

VIl - Vagas minimas totais de estacionamento: quantidade necessaria de espacos destinados a estacionar e guardar veiculos dentro de uma
edificacdo ou no terreno, vinculada ao tipo de uso ou atividade.

VIII - Vagas internas obrigatérias de estacionamento Sdo as vagas que obrigatoriamente devem estar localizadas dentro dos limites do lote,
independentemente da aplicacdo da contribuicdo compensatéria.

CAPITULO II - REGULARIZACAO DE EDIFICACOES CONSOLIDADAS

Art. 32 Fica instituido no Municipio de Maragogi o Programa de Regularizacdo de Edificacbes existentes, objetivando viabilizar a adequagao das
edificacles a legislagdo municipal que, além da irregularidade documental, apresentem parametros em desacordo com o ordenamento do Uso e da
Ocupacdo do Solo previstos no Plano Diretor do Municipio.

Art. 42 Poderao ser regularizadas edificacdes:

| - Cuja licenca foi expedida pelo Municipio, porém, executada total ou parcialmente em desacordo com o projeto aprovado;

Il - Executadas sem prévia autorizacdo do Municipio;

IIl - Que estejam em fase de construcao, mas com estrutura concluida;

IV - Que tenham sido edificadas antes da publicagao desta Lei.

Art. 52 As edificacdes, bem como seus acréscimos, identificados como irregulares, poderao ser passiveis de regularizacdo, desde que:
| - Ndo estejam localizadas ou avancadas sobre logradouros, passeios ou imdéveis publicos;

Il - Nao ocupem areas "non aedificandi";

IIl - Ndo estejam situadas em &reas de risco;

IV - Respeitem os recuos minimos das aberturas determinados pelo Cddigo Civil;

V - Tenham sistema individual de tratamento de esgoto compativel com as normas técnicas vigentes;

VI - Ndo estejam em débito com tributos municipais;

VIl - Atendam as normas de acessibilidade e legislacles estaduais e federais pertinentes;

VIl - Ndo ocupem areas de preservacdo permanente ou unidades de conservagdo de protecdo integral, conforme a legislagdo ambiental vigente;
IX - Ndo comprometam a seguranca estrutural de edificacdes vizinhas ou do préprio imével;

X - Nao causem impactos urbanisticos ou ambientais que inviabilizam sua regularizacdo, conforme estudos técnicos exigidos pelos érgaos
competentes;

Xl - Ndo sejam imdveis localizados em dareas de interesse histérico, ambiental ou social, sendo esses condicionados a andlise e aprovacao por
6rgaos competentes.

Art. 62 As edificacdes a serem regularizadas ficardo dispensadas das exigéncias relativas ao coeficiente de aproveitamento maximo, taxa de
permeabilidade, gabarito, recuos e vagas de estacionamento, exceto nos casos em que tais parametros sejam essenciais para garantir a
seguranca estrutural, a salubridade, a mobilidade urbana ou o ordenamento territorial. Além disso, sua observancia serd obrigatéria sempre que a
andlise técnica ambiental e urbanistica dos érgaos competentes assim determinar.
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Art. 72 Os pedidos de regularizacao deverao ser protocolados no prazo de 24 meses a partir da publicagdo desta Lei. Findo o prazo, os
interessados que nao tiverem requerido a regularizacao estarao sujeitos as penalidades previstas nesta legislacao.

CAPITULO Il - DO LICENCIAMENTO DE CONSTRUCOES, REFORMAS E AMPLIACOES EM LOTES DE DIMENSOES REDUZIDAS
Art. 82 - Esta Lei estabelece diretrizes para o licenciamento de construcdes, reformas e ampliacdes em lotes de dimensdes reduzidas,
assegurando o ordenamento urbano, a integracdo harmoniosa com a vizinhanca e a adequacdo as normas de uso e ocupacdo do solo, nos termos

desta Lei.

Art. 92 - O licenciamento para novas edificacdes, reformas e ampliacdes em lotes de dimensdes reduzidas obedecerd aos critérios estabelecidos
nesta Lei, considerando a testada e a &rea do lote para definicdo dos parametros urbanisticos aplicaveis.

Art. 10 - Nos lotes com testada menor ou igual a 6 metros e area menor ou igual a 125 m?, serdo adotadas as seguintes regras:

| - Dispensa na exigéncia de taxa de ocupacao, coeficiente de aproveitamento maximo e recuos;

Il - As aberturas devem respeitar o distanciamento minimo previsto da Lei n? 10.406/2002 (Cddigo Civil);

Il - Gabarito maximo de 9 metros.

Art. 11 - Nos lotes com testada maior que 6 metros, drea maior que 125 m? e inferior a 200,00 m?, serdo adotadas as seguintes regras:
| - Dispensa a exigéncia de taxa de ocupacdo, coeficiente de aproveitamento maximo e recuos;

Il - As aberturas devem respeitar o distanciamento minimo previsto da Lei n? 10.406/2002 (Cddigo Civil);

Il - Gabarito maximo de 12 metros.

Art. 12 - Nos lotes com testada acima de 8 metros e area superior a 200 m?, as construcées deverdo atender integralmente as diretrizes
estabelecidas na Lei Municipal n® 739/2021.

Art. 13 - E obrigatéria a previsdo de vagas de estacionamento para as edificacdes, conforme os critérios estabelecidos no Capitulo IV desta Lei,
observando-se os parametros de dimensionamento, acessibilidade e uso do solo.

Art. 14 - Serd exigida uma taxa minima de permeabilidade de 10%, salvo se houver compensacao por técnicas sustentdveis, como pavimentos
drenantes, sistema de reaproveitamento de dguas pluviais, caixas de infiltracdo ou semelhantes.

Art. 15 - Serdo aceitos os mesmos critérios de areas ndo computdveis para gabarito estabelecidos no Plano Diretor do municipio.

Art. 16 - As edificacées multifamiliares, comerciais ou institucionais situadas em lotes de dimensdes reduzidas deverdao atender as normas de
acessibilidade.

Art. 17 - Deverdo ser observadas normas de ventilagdo e iluminagdo natural, garantindo o conforto ambiental das edificagdes.
Art. 18 - As construcdes em lotes de dimensdes reduzidas deverdo observar os usos permitidos conforme a legislacdo urbanistica vigente, sendo
vedada a implantacédo de atividades consideradas incompativeis com a vizinhanca, conforme critérios estabelecidos no Plano Diretor e legislacado

correlata.

Art. 19 - Para empreendimentos residenciais multifamiliares e comerciais, sera exigida a apresentacdo de Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) e
Licenca Ambiental, sempre que aplicével.

CAPITULO IV - ESTACIONAMENTO E CONTRIBUIGAO URBANISTICA COMPENSATORIA

Art. 20 As edificacbes deverdao observar os seguintes quantitativos de vagas minimas totais de estacionamento:
| - Empreendimentos hoteleiros: 1 vaga a cada 3 unidades hoteleiras;

Il - Edificagdes residenciais: 1 vaga por unidade habitacional;

Il - EdificacGes comerciais: 1 vaga a cada 200 m2 de area construida.

Art. 21 Nos casos em que o empreendimento ndo atender ao nimero minimo total de vagas de estacionamento exigido nesta Lei, poderd ser
aplicada a Contribuicdo Urbanistica Compensatéria, desde que comprovada a inviabilidade técnica da adequacao.

§ 12 O valor da contribuicdo sera regulamentado por meio de decreto do Poder Executivo Municipal;
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§ 22 Os recursos arrecadados com a Contribuicdo Urbanistica Compensatéria serdo destinados exclusivamente a melhorias na mobilidade urbana,
criacdo de vagas publicas de estacionamento ou implementacao de infraestrutura viaria no municipio.

§ 32 A Contribuicdo Urbanistica Compensatéria podera, alternativamente, ser cumprida por meio de contrapartidas urbanisticas, tais como doacao
de dareas publicas, execucdo de obras de infraestrutura, equipamentos urbanos ou comunitdrios, ou outras medidas equivalentes que atendam ao
interesse publico, conforme avaliacdo dos 6rgaos competentes.

Art. 22 Apesar de ser permitida a contribuicdo compensatéria de vagas, é obrigatério o cumprimento de um nimero minimo de vagas de internas
ao lote, com o objetivo de assegurar a adequacao da infraestrutura viaria, a acessibilidade e a seguranca no empreendimento, em conformidade
com as normas urbanisticas e de mobilidade.

§ 12 O nUmero total de vagas obrigatérias de estacionamento deverad obedecer a seguinte férmula de célculo:

N2 total obrigatério = (Testada do terreno - 1,2) / 2,4

§ 22 O fracionamento resultante do calculo deverd ter sua parte decimal descartada, considerando apenas o nimero inteiro.

Art. 23 As vagas de estacionamento devem observar as seguintes diretrizes:

| - As vagas para veiculos de passeio devem ter as dimensdes minimas de 2,40 metros de largura por 5,00 metros de comprimento.

Il - As dimensdes minimas estipuladas poderao ser flexibilizadas em casos especificos, mediante justificativa técnica fundamentada, que comprove
a viabilidade do projeto e nao prejudique a circulagao e a seguranga no entorno.

IIl - As vagas destinadas ao estacionamento de veiculos para pessoas com deficiéncia (PCD) devem dispor de espaco adicional de circulacdo, com
largura minima de 1,20 metros.

Art. 24 Fica instituido, em carater excepcional, o regime de incentivos fiscais e urbanisticos para empreendimentos que construam
estacionamentos ou edificios-garagem, com os seguintes beneficios:

| - Isengdo de taxas de licenciamento urbanistico e ambiental.

Il - Desconto de até 90% no Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) e no Imposto de Transmissdo de Bens Iméveis (ITBI).
Il - Isencdo da Taxa de Licenciamento e Fiscalizacdo (TLF).

IV - Parcerias Publico-Privadas (PPP).

V - Flexibilidade nos parametros urbanisticos.

VI - Permissao para que o nimero minimo de vagas de estacionamento de outros empreendimentos seja atendido, de forma parcial, nestes
estacionamentos.

§ 12 Os incentivos serdo concedidos aos empreendimentos que atendam aos seguintes critérios:

| - Conformidade com normas de sustentabilidade e mobilidade urbana.

Il - Conformidade com normas de acessibilidade.

Il - Aprovacgao do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV).

§ 22 A concessao dos beneficios dependerd da andlise prévia pelo Comissdo Técnica de Andlise (CTA), e da aprovacao pelos érgdos competentes.
§ 32 Os incentivos previstos neste artigo terdo validade de dois anos a partir da data de publicacdo desta Lei.

Art. 25 E permitida a possibilidade de complementacéo das vagas de estacionamento padrdo minimas exigidas no art. 26 para empreendimentos
e incorporacdes. A complementacao poderd ser atendida, em até 70% do total, em outro imdvel ou edificio garagem da mesma propriedade do

interessado.

§ 12 O empreendimento deverd garantir, no minimo, 30% das vagas exigidas dentro de sua area, priorizando aquelas destinadas a Pessoas com
Deficiéncia (PCDs), idosos, veiculos de grande porte, dnibus, microdnibus e servicos de carga e descarga.

§ 22 O imdvel vinculado para complementacdo das vagas deverd estar situado em um raio maximo de 800 (oitocentos) metros do
empreendimento, sendo obrigatéria a apresentacdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), especificando as condicionantes de mobilidade e
transito na Area de Impacto Direto (AID).
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§ 32 Em caso de futura substituicdo do imével vinculado, o interessado deverd submeter novo pedido de aprovacdo, acompanhado de EIV
atualizado, ao Instituto de Planejamento Urbano de Maragogi (IPUMA) ou ao érgao responsavel pela anélise e emissao de alvaras.

CAPITULO V - DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS

Art. 26 Para solicitar a regularizacdo de edificacdes, o interessado deverd protocolar junto ao Instituto de Planejamento Urbano de Maragogi
(IPUMA) a seguinte documentagao:

| - Requerimento de regularizagao;

Il - Documento de identificagdo do requerente;

IIl - Comprovante de regularidade de débitos municipais;

IV - Comprovacao de titularidade ou posse mansa e pacifica;

V - Levantamento arquitetonico do imével (Projeto As Built);

VI - Laudo Técnico de Inspecao Predial;

VIl - ARTs ou RRTs dos responsaveis técnicos;

VIII - Alvara do Corpo de Bombeiros (se aplicavel);

IX - Licenca Ambiental (se aplicavel);

X - Quadro de areas da ABNT NBR 12721, em caso de edificacées condominiais (Lei N© 4.591/64).

Art. 27 Para solicitar a aprovacao do projeto e o licenciamento de construcdes, reformas e ampliacdes, o interessado devera protocolar junto ao
Instituto de Planejamento Urbano de Maragogi (IPUMA) a seguinte documentacgao:

| - Para a aprovagao de projeto:

a) Documento de identificagdo do requerente;

b) Certiddao Negativa de Débitos Imobiliarios;

¢) - Comprovacao de titularidade ou posse mansa e pacifica;

d) Projeto Arquitetdnico assinado pelo proprietério e pelo responsavel técnico;

e) Memorial Descritivo;

f) Anotacao/Registro/Termo de Responsabilidade Técnica (ART/RRT/TRT) do projeto arquitetonico;
g) Quadro de areas da ABNT NBR 12.721, em caso de edificagdes condominiais (Lei N2 4.591/64).
Il - Para a emissao do alvara de construcao:

a) Licenca Ambiental, se aplicavel,

b) Alvara do Corpo de Bombeiros do Estado de Alagoas, se aplicavel;

¢) Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), se aplicavel;

d) Anotacao/Registro/Termo de Responsabilidade Técnica (ART/RRT/TRT) dos projetos complementares;
e) Anotacao/Registro/Termo de Responsabilidade Técnica (ART/RRT/TRT) de execucdo da obra.

Art. 28 O requerimento e toda a tramitacdo dos processos sé poderdo ser feitos pelo proprietario ou legitimo possuidor da edificacado, segundo os
conceitos juridicos do Cédigo Civil Brasileiro.

§ 12 O possuidor pode requerer, perante o IPUMA, a aprovacao de obras e licenciamento de usos que impliquem ou nao na alteracdo fisica do
imével, se detiver, dentre os demais documentos necessarios:

| - Contrato ou termo de autorizacdo expressa do proprietario;
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Il - Contrato de compra e venda, ou qualquer outra forma de alienagao, devidamente acompanhado dos documentos que comprovem a cadeia
dominial até a efetiva averbacdo da propriedade no registro imobiliario.

§ 22 Quando o proprietario ou um dos proprietarios do imdvel que conste em matricula for falecido, o requerimento deverd ser qualificado em
nome do espdlio, podendo ser solicitado pelos herdeiros, priorizando, por ordem, outro proprietdrio constante na matricula, inventariante
devidamente comprovado ou os herdeiros qualificados na certiddo de ébito.

§32 Em qualquer caso, o requerente respondera pela veracidade dos documentos apresentados, ndao implicando sua aceitacdo o reconhecimento,
por parte do Poder Publico Municipal, do direito de propriedade sobre o imdvel.

Art. 29. O possuidor que nao dispuser de documentacdo comprobatéria da cadeia dominial completa do imével podera requerer a aprovacdo de
obras e o licenciamento de usos junto ao Instituto de Planejamento Urbano de Maragogi (IPUMA), desde que atenda aos seguintes requisitos:

§ 12 O requerente devera comprovar a posse mansa, pacifica e ininterrupta do imével, mediante a apresentacdo de documentos tais como:
| - Comprovantes de pagamento de impostos e taxas municipais incidentes sobre o imével;

Il - Contas de servicos publicos (dgua, energia elétrica, etc.) em nome do possuidor;

Il - Declaracdes de vizinhos ou outras provas que atestem o tempo de posse.

§ 22 O requerente devera assinar um Termo de Responsabilidade, comprometendo-se a:

| - Responder pela veracidade das informagdes e documentos apresentados;

Il - Reconhecer que o licenciamento concedido ndo implica reconhecimento do direito de propriedade pelo Poder Publico Municipal;

IIl - Buscar a regularizacao fundiéria do imével por meio dos instrumentos legais disponiveis, como a usucapido ou outros previstos na legislacao
pertinente.

§ 32 O licenciamento de que trata este artigo ndo serd concedido em imdveis situados em dareas de risco, areas verdes ou de preservacao
permanente, areas puUblicas ou faixa em faixa non aedificandi ou que contrariem o Plano Diretor Municipal e demais legislacdes urbanisticas
vigentes.

Art. 30 Protocolado o requerimento, o requerente deverd pagar a taxa de analise do projeto para inicio da tramitacdo do processo administrativo
de anélise técnica.

§ 12 Apds efetivacao do pagamento da taxa de analise, o setor de andlise de projetos do IPUMA analisaré o requerimento no prazo de 60 (sessenta)
dias, a contar da data do protocolo geral.

§ 22 Apds a analise, deverd ser emitido parecer técnico deferindo ou indeferindo o requerimento.

§ 32 O parecer técnico sera procedido do exame detalhado dos elementos que o compdem. As exigéncias decorrentes desse exame serdo feitas de
uma sé vez, com projetos e documentos completos. Caso a documentacao ndo esteja completa, o0 mesmo serd indeferido sem analise.

§ 42 Havendo a necessidade de complementacao ou correcao, mediante parecer escrito, podera ser concedido um prazo maximo de 60 (sessenta)
dias para manifestacao, contados a partir da publicacao do parecer, findos os quais o processo sera indeferido por ato administrativo.

§& 52 Quando do retorno do projeto com corregdes e/ou complementagdes, inicia-se novo prazo de 30 (trinta) dias.

§ 62 Os prazos de 30 (trinta) dias para andlise e reandlise do processo poderdo ser prorrogados, por igual periodo, quando houver justificativa
plausivel.

§ 72 No caso de indeferimento, o processo de aprovacdo deverd ser reencaminhado, com um novo protocolo, observando todos os tramites, ordem
de protocolo e prazos estabelecidos nesse artigo.

§ 82 No caso de nao apresentacao em até 60 dias da documentacao solicitada em parecer por escrito, o processo sera arquivado.
Art. 31 Para as edificacbes concluidas, aprovado o requerimento de regularizacdo, serd emitida, pelo érgdo competente do Poder Executivo, o
Alvard de Regularizacdo e a Carta de Habite-se, desde que quitada a contrapartida financeira, bem como efetuada o pagamento dos impostos e

das multas, quando houver.

Paragrafo unico. Nas situacdes em que as edificacfes estdao em fase de conclusdo, aprovada a regularizacdo, o drgdo competente emitird o
alvard de construcdo, autorizando a finalizacdo da obra conforme a legislacao vigente.
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Art. 32 Apoés o deferimento do licenciamento para a execucdo da obra, serd emitido o Alvard de Construgdo, autorizando o inicio das obras.

Art. 33 Apds a conclusao da obra, é obrigatdria a solicitacdo de vistoria junto ao érgao municipal competente para obtencdo da Carta de Habite-
se.

Art. 34 A regularizacao das edificacdes por meio da presente legislagdo nao isenta o atendimento as legislagées e normativos sob fiscalizagao de
outros 6rgaos, devendo, quando necessario, apresentar a aprovacao antecipada nos referidos érgaos.

Art. 35 Constatada qualquer irregularidade quanto ao disposto nesta legislacdo, o processo sera anulado, decaindo o direito ao enquadramento
pela presente legislagao.

Paragrafo unico. Durante a tramitacdo do processo, em qualquer tempo, mesmo que identificada a posteriori, independente de indicacdo
anterior em parecer pelos analistas, a irregularidade identificada ensejarad a anulacao disposta no caput do presente artigo.

Art. 36 Serd cassada a licenca quando forem descumpridas, incorrigivelmente, as exigéncias dela constantes, incluindo as especificacdes ou
caracteristicas do projeto e/ou de sua execucao, em partes essenciais.

Art. 37 O alvara de construcdo emitido pelo Poder Publico Municipal terd validade de 2 (dois) anos para as obras ndo iniciadas, contado a partir da
data de sua emissao.

§ 12 Findo esse prazo, o alvard poderd ser renovado por igual periodo, mediante pagamento de taxa administrativa a ser regulamentada por
decreto do Poder Executivo, conforme regulamentacao especifica, desde que ndo haja alteracdo no projeto aprovado nem na legislacdo urbanistica
vigente.

CAPITULO VI - DAS TAXAS DE LICENCIAMENTO

Art. 38 - Os processos de regularizagdo de edificagdes, aprovacao de projetos, licenciamento para construcao, reformas e ampliages estarao
sujeitos ao pagamento das taxas de licenciamento urbanistico, conforme os valores estabelecidos na Tabela constante do Anexo | desta Lei.

CAPITULO VII - DA FISCALIZAGCAO, INFRAGOES E PENALIDADES

Art. 39. Consideram-se infraces as normas edilicias:

| - dar inicio a execucdo de obras ou empreendimentos sem o necessario licenciamento;

Il - dar continuidade a execucao de obras ou empreendimentos ap6s a expiracao do respectivo licenciamento, sem pedido para sua renovacao;
Il - executar obras ou empreendimentos em desconformidade com as especificacdes ou caracteristicas do projeto aprovado;

IV - proceder quaisquer intervencdes na edificacdo, sujeitas ao licenciamento, sem o respectivo alvara, ou em desconformidade com a licenca
expedida sem a comunicacao prévia;

V - ocupar logradouros publicos com maquinas, equipamentos ou materiais de construcao;

VI - executar obras sem a adocao das medidas necessarias a seguranca da populacdo e dos imdveis lindeiros;

VIl - desobedecer as determinacdes do Poder Publico presente nas notificacdes e/ou embargos expedidos;

VIII - promover ou autorizar a ocupagao do imével sem a expedicao da carta de habite-se;

IX - dar ao imével, apds a expedicao da carta de habite-se, destinacdo diversa a que foi especificada originariamente no projeto aprovado.
Art. 40. As infracdes previstas no artigo anterior, serdo aplicaveis as penalidades previstas no art. 172 da Lei Municipal n® 739/2021:

| - Notificagao, solicitando o comparecimento ao IPUMA para iniciar o procedimento de regularizacao e determinando a paralisacdo imediata da
obra até a regularizacdo em prazo fixado pela autoridade competente;

Il - Caso a notificagao ndo seja atendida, embargo da obra e multa no valor de 1 UF’'s (Unidade Fiscal) por metro quadrado da obra, determinando a
imediata regularizacdo em prazo fixado pela autoridade competente;

Ill - No caso de rompimento do embargo, lavratura de auto de infracao e multa no valor de 2 UF's (Unidade Fiscal) por metro quadrado da obra, e
judicializacdo com previsdo de acao demolitdria.

§ 12 A multa prevista neste artigo podera ser reduzida em até 90% mediante a celebragdo de Termo de Ajustamento de Conduta (TAC) com o
IPUMA, no qual o responsavel se comprometera a regularizar a obra dentro do prazo estipulado. A concessdo da reducao serd avaliada pelo IPUMA,
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considerando a gravidade da infracdo. O descumprimento do TAC resultard na aplicacdo integral das penalidades.

Art. 41. O pagamento das multas definidas neste Capitulo ndo exime o responsavel da adocao das medidas indispensaveis para a regularizacdo do
empreendimento, permanecendo embargadas as obras enquanto nao procedida sua plena regularizacao.

Art. 42 A regularizacao das edificacfes por meio da presente legislacao ndo isenta o atendimento as legislagdes e normativos sob fiscalizagdo de
outros 6rgaos, devendo, quando necessario, apresentar a aprovacao antecipada nos referidos érgaos.

CAPITULO VIII - DISPOSICOES FINAIS

Art. 43 Os casos omissos serdao analisados pela Comissao Técnica de Analise, respeitadas as legislacdes municipais, estaduais e federais.

Art. 44 O Poder Publico Municipal poderd expedir, por meio de decreto, normas ou instru¢ées normativas com especificacdes adicionais a esta Lei.
Art. 48. Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as disposicées em contrario.

Dé-se Ciéncia, Registre-se. Publique-se e Cumpra-se.

Sala das sessdes da Camara Municipal de Maragogi, 11 de setembro de 2025.

ELISEO MARCOS DA SILVA IBANEZ

Presidente

ANEXO | - TAXAS DE LICENCIAMENTO

ATIVIDADE UNIDADE DE CALCULO VALOR (R$)
Analise de Projeto m? de area construida 1,25
Aprovacao de projeto m? de drea construida 1,25

Alvard de Construcao/Ampliacao m? de area construida 4,85

Alvard de Reforma m? de area construida 3,67
Habite-se m? de &rea construida 3,24
Certiddo Narrativa Por documento 185,02
Desmembramento Por solicitagao 449,46
Remembramento Por solicitacao 224,73
Demolicao m2 de area a demolir 1,44
Aprovacao de Parcelamento de solo Por lote 146,58
Alvara de Parcelamento de solo Por lote 146,58
Alvara de Construcao (obras de infraestrutura e muros) Por metro linear (m) 2,49

Torre para telefonia celular Por torre R$ 3.000,00
Certidao de uso e ocupacao do solo Por documento R$ 100,00
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